ZMLUVA & 3/2011 o najme

/d'alej len zmluva/

uzavreta v zmysle § 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

Mestska cast’ Kosice - Barca

Abovska 32, 040 17 Kosice

zastupena: starostom Frantiskom Kristofom
ICO: 00691003 )

bank. spojenie: VUB, a.s.

¢. Gctu: ¢. Gctu: 14725-512/0200

Najomca:

AGENTURA DAISY, s.r.o.

sidlo: Zupkova29, 040 22 Kosice

osoba opravnena konat' za spolo¢nost’: Ing. Marek Bére$, konatel’

I(VZO: 36581089

IC DPH: SK 2021844231

pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

obchodny register: Okresného stdu KoSice I, v oddieli Sro, vo viozke ¢&. 15088/V

CL 1.

PREDMET ZMLUVY
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — viactéelovej budovy so supisnym
Cislom 1164 nachéadzajlicej sa na Medenej ulici & 3 zapisanej v katastri nehnutelnosti na
Katastralnom Urade v KoSiciach, Sprave katastra KoSice, na liste vlastnictva & 1678
v katastralnom Uzemi Barca ako parc. ¢ 286/9, druh pozemku — zastavana plocha - vo
vymere 540 m2. ' A
2. Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru je 397,06 m2. Prenajimatel
prenechava najomcovi do uZivania nebytovy priestor pozostavajlci z miestnosti popisanych
v odseku 3 nachadzajucich sa na prizemi viacicelovej budovy popisanej v odseku 1.
3. Celkovéa vymera podlahovej plochy prenajimaného nebytového priestoru /dalej len
predmet najmu/ je 75 m? ztoho pre jednotlivé prenajimané miestnosti je vymera
podlahovej plochy nasledovna:

MIESTNOST &.: m?

a) miestnost’ ¢.25 14,50

b) miestnost’ ¢.26 60,50
75,00

4. Presny rozpis podlahovej plochy je uvedeny v prilohe & 1 — pddorys prizemia viacicelovej
budovy, ktora je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat' n&jomcovi predmet n&jmu do uZivania pri podpise
tejto zmluvy, najneskér v lehote 10 dni od podpisania zmluvy a najomca je povinny prebrat
ho najneskér do 15 dni od vyzvy prenajimatela.

. QLI
UCEL UZIVANIA
1. Nebytovy priestor sa prenajima za Géelom poskytovania sluzieb:



— sluzby obyvatel'stvu, sklady, krajCirska a aranzérska dielfia, priestor pre pranie a zehlenie
textilu, obchodna kancelaria.

2. Najomca sa zavazu;e predmet najmu vyuzwat’ na ucel vymedzeny v predchadzajucom
odseku. V opa¢nom pripade sa to povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy
a prenajimatel’ je opravneny okamzite odstupit’ od tejto zmluvy. Na odstlpenie sa vztahuje
¢lanok VII odsek 9.

3. Ucel uZivania moze byt" zmeneny po vzajomnej pisomnej dohode dodatkom k tejto
zmluve.

Cl. IIL
DOBA NAJMU
Najom sa uzatvéra od 04.02.2011 na ¢as neurcity.

Cl. 1IV.

NAJOMNE A UHRADA ZA SLUZBY
1. Dfom vzniku ndjmu je najomca povmny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a Uhradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spOJene s najmom nebytového priestoru (dalej len ,,sluzby").
2. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom a to:
- vo vyske 17,00 € za 1m ro¢ne podlahovej plochy nebytového priestoru za miestnost’ ¢.
25, 26 vo vymere 75,00 m?, t. j. 1 275,00 € rocne.
3. Ro¢na vyska na]omneho je 1 275, 00 € rocne.
Najomné sa plati v mesacnych splatkach vo vyske 106,25 € na prislusny kalendarny mesiac
a je splatné vzdy v piaty den prislusného mesiaca v zmysle odseku 5 tohto ¢lanku.
4. Najomné od 04.02.2011 do 31.12.2011 sa plati vo vyske 1 153,57 € a ndjomca je povinny
ho zaplatit’ v splatkach, 1. splatka vo vyske 91,07 € a dalSie splatky vo vyske 106,25 €
mesacne na prislusny kalendarny mesiac a je splatné v piaty def prislusného mesiaca
v zmysle odseku 5 tohto ¢lanku.
5. Najomné bude najomca uhradzat’ na zéklade tejto zmluvy na (&et prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na iny vopred dohodnuty (&et prenajimatela. Prenajimatel’
je povinny pisomne ozndmit' ndjomcovi pripadni zmenu bankového Ustavu a zmenu &isla
Gctu.,
6. Najomca bude uhrédzat' prenajimatelovi alikvotn( Cast’ skutoénych nékladov za sluzby
spojené s uzivanim priestorov ato vo vySke mesacnych preddavkov, ktorych vysku urci
najomcovi prenajimatel’ vZdy na kalendarny rok vyhotovenim evidenéného listu pre vypocet
Uhrady za sluZby spojené s ndjmom nebytového priestoru do 31.01. prislu$ného roka a to za:
- dodavku tepla /Ustredné kurenie/
- dodavku elektrickej energie
- vodné a stoc¢né
7. Odvoz a likvidaciu odpadu si nidjomca zabezpecuje sém a prenajimatelovi je povinny
predloZit' kdpiu zmluvy alebo iného dokladu, ktory sved¢i o zabezpedeni odvozu a likvidacie
odpadu vzniknutého v prena]atych priestoroch v dosledku jeho prevadzky.
8. Uhrady za sluzby vykona ndjomca platbou na Ucet prenajimatela tak, aby bola platba na
Ucte prenajimatela vzdy na piaty defi v mesiaci za dohodnuté obdobie vopred.
9. V pripade omeskania platby najomného a Uhrady za sluzby je najomca povinny uhradit’
urok z omeskania vo vyske 0,1% z diznej sumy za kazdy defi omeskania. Platby si mozné aj
v hotovosti na prijmovy doklad.
10 Prenajimatel’ je povinny najneskor do konca maja kazdého kalendarneho roka vykonat
vyUctovanie rocnej Uhrady za sluzby v predchéddzajicom roku ndjomcovi na zéklade faktury.
11. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlce z vyuctovania st splatné do 15 dni odo dha
doruCenia vyUctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je vomeskani s platbou
vyplyvajlcou z vy(ctovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane Grok z omegkania vo
vySke 0,1% z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty defi omeskania.



12. Cena najmu za kazdy rok sa bude upravovat’ v nadvaznosti na oficialny index rastu cien.
Najomné sa zvysi o prislusné percento rastu cien uverejnené Statlstlckym Uradom SR za
prislusné obdobie.

13. Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku mesacnych preddavkov na sluzby, ak je pre to
dovod vyplyvajlci zo zmeny daneJ osobitnym vSeobecne zavdznym pravnym predplsom
alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak zvysia ceny prislusni dodavatelia a najomca
sa zavazuje v tychto pripadoch uhradzat’ zvy$ené sadzby.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEL'A A NAJOMCU

Cl. V.
1. Prenajlmatel' sa zavazuje odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uZivanie avtomto stave ho na svoje néaklady udrZiavat. Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu najmu Je prilohou €. 4 tejto zmluvy, ktord tvori jej neoddeliteln( sicast.
2. Prenajimatel’ je povinny umoznit nadjomcovi uZivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu piny a neruseny vykon prav spojenych
S najmom.

Cl. VI.

1. Najomca Je povmny uZivat’ nebytovy priestor len na Ucel dohodnuty touto zmluvou. Popri
najomcovi si opravneni nebytovy priestor a prisluéenstvo uzfvat zamestnanci najomcu, ktori
v nebytovom priestore vykonavaju pracu
2. N3jomca sa zav'ézuje dodrZiavat' no¢ny kl'ud po 22.00 hodine.
3s Na]omca je povmny bez zbytocného odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré mé urobit’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povmnostl vznikla.
4. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani nebytoveho prlestoru v rozsahu
potrebnom na vykonanle tychto oprav a inych nevyhnutnych oprdv predmetu najmu.
5. Najomca je povinny starat' sa o Udrzbu nebytového priestoru a hradit naklady spojené
s obvyklym udrziavanim. Obvyklym udrZiavanim sa rozumie najma vymal'ovanie nebytového
priestoru, natery okien, zasklievanie okien, Udrzba, vymeny a opravy roliet, dezinfekcia,
dezinsekcia a deratizacia nebytového priestoru, opravy alebo vymeny zamkov, zastréiek,
zasuviek, vypinacov, Ziaroviek, vodovodnych a splachovacnch tesneni.
6. Ak na]omca vynalozil na predmet najmu naklady pri vacsej oprave alebo Udrzbe, ktoré je
povinny vykonat' prenajimatel, ma narok na nahradu tychto ndkladov, ak oprava bola
vykonavana so suhlasom prenajimatela, pricom boli dodrzané podmienky uvedené v zékone

€. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predplsov alebo ak prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu
opravu neobstaral, hoci mu bola oznamena jej potreba.
7. Najomca je povinm’/ udrziavat’ v Cistote pristupové chodniky a zelefi pred nebytovym
priestorom, zaroven vykondvat' zimn( Udrzbu, t. j. zabezpetit' najma odhffanie snehu po
jeho spade v dizke a Sirke celého pristupového chodnika k budove a upratovanie v uzivanych
priestoroch.
8. Na]omca je opravneny bez slhlasu prenajimatela vykonat na svoje naklady drobné
vnutorné Upravy na vykon prevadzky.
9. Okrem pripadov uvedenych v odseku 8 nesmie najomca vykonavat’ stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny v nebytovom priestore bez sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje
naklady.
10. Najomca nie je opravneny dat' predmet najmu v priebehu trvania zmluvy do podnajmu
trete] osobe alebo pribrat’ tretiu osobu ako spolo¢nika alebo predmet ndjmu zatazovat
vecnymi bremenami alebo zaloznyml pravami.
11. Najomca je povinny riadne a vcas platit najomné a Ghradu za sluzby.



12. Néjomca sa zavézuje, Ze v nebytovom priestore, ktory je predmetom zmluvy, nebude
zriad'ovat’ sluzby charakteru erotického salénu alebo iné sluzby a Cinnosti s podobnym
zameranim a organizovat’ erotické programy.

13. Najomca sa zavdzuje nahldsit’ prenajimatelovi vietky zmeny tykajuce sa najomného
vztahu (zmena sidla, obchodného mena, vstup do likvidacie alebo konkurzu a pod.).

14. Najomca je povinny dbat’ na to, aby sa neposkodzovali chodniky alebo travnaté plochy
motorovymi vozidlami, ktoré do nebytového priestoru dovazaji veci alebo ho zésobuju
tovarom. V pripade ich poskodenia zodpovedd aj za $kody, ktoré spdsobili dodavatelia veci
a tovaru do nim prenajatého nebytového priestoru.

15. Prenajimatel’ sGhlasi s primeranym oznacenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatého nebytového priestoru, ktoré propaguje ndjomcu.

Cl. VIL

SKONCENIE NAJMU
1. Najom sa méZe skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran kedykol'vek alebo pisomnou
vypoved'ou bez udania dévodu alebo z dévodov uvedenych v §14 zékona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor&ich predpisov.
2. V pisomnej dohode o zaniku ndjmu sa uvedie defi, ku ktorému najom skonci. Ak den
skoncenia najmu nie je v dohode uvedeny, skondi sa najom dnom nasledujicim po dni, ked'
bola pisomna dohoda uzavreta.
3. Vypovedna lehota je dva mesiace a zacina plynit’ prvého diia mesiaca nasledujldceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
4. PoCas plynutia vypovednej lehoty je najomca povinny umoZnit zaujemcovi 0 najom
prehliadku  nebytového priestoru v pritomnosti  prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Najomca nesmie byt prehliadkou obtazovany.
5. V den skon&enia ndjmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi uvol'neny nebytovy
priestor v stave zodpovedajucom rekonstrukcidm, Gpravdm, pripadne inym zdsahom
vykonanym najomcom so siihlasom prenajimatela, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uzivani a Udrzbe a to pisomnym protokolom.
6. V pripade, Ze ndjomca neodovzdd prenajimatelovi prenajaty nebytovy priestor najneskor
posledny den vypovednej lehoty, je prenajimatel’ opravneny popri dohodnutom najomnom
poZadovat' od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 331,94 € za kazdy aj zacaty
mesiac omesSkania s odovzdanim predmetu ndjmu a prenajimatel’ moze aj bez rozhodnutia
sudu a sthlasu njomcu dat’ predmetny nebytovy priestor vypratat, pri¢om naklady potrebné
na vypratanie je opravneny vyfakturovat' najomcovi. Pri vypratani sa vypracuje zoznam Veci,
ktoré su predmetom vypratania. V pripade, Ze ndjomca nebude pri inventire, prenajimatel
zabezpedi notdra, ktory overi pravdivost’ inventtry.
7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca da do podnajmu prenajaté priestory
bez suhlasu prenajimatela, je prenajimatel opravneny okamzite odstipit’ od tejto zmluvy.
8. Ak je najomca v omeskani so zaplatenim n&jomného, vratane nedoplatku z vydétovania,
viac ako 30 dni, povaZuje sa to za podstatné porusenie zmluvy a prenajimatel’ je opravneny
odstupit’ od zmluvy.
9. V pripade odstupenia prenajimatel’a od tejto zmluvy, je ndjomca povinny v defi ozndmenia
odstupenia ndjomcovi, odovzdat’ prenajaty nebytovy priestor, inak je prenajimatel opravneny
na postup uvedeny v odseku 6 tohto ¢lanku.

Cl. vIII,
OSOBITNE USTANOVENIA
1. Najomca je povinny dodrZiavat' vieobecne zavizné nariadenia mestskej Casti Kosice -
Barca, predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci, protipoZiarne predpisy, a dalie
vseobecne zévazné predpisy a zodpoveda za vybavenie priestorov hasiacimi pristrojmi. Pri
poruseni uvedenych predpisov je najomca povinny znasat’ vzniknuté Skody.



2. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit' vykondvanie pravidelnych revizii
vyhradenych technickych zariadeni podla platnej préavnej Upravy a zistené nedostatky
odstranit v uréenych lehotédch a prenajimatelovi dorucit bez zbyto¢ného odkladu koépie
reviznych sprav.
3. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze najomca zabezpedi Ulohy ochrany pred poziarmi
podla ustanoveni zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov.
4, Akakolvek $koda, ktora vznikne v prenajatom priestore a bude spOsobena najomcom
alebo osobami, ktoré maju vztah k ndjomcovi, bude najomcom odstrénena. V opacnom
pripade sa ndjomca zavazuje uhradit’ vzniknutl Skodu, nasledky Skody a naklady na
odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatel'ovi bezodkladne po vyzve prenajimatela.
5. Poistenie vnitorného vybavenia v rozsahu svojho majetku si zabezpeci najomca na viastné
naklady.
6. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do priestorov za Ucelom
kontroly spdsobu a Glelu ich vyuZivania, pripadne preverenia dodrzania inych zmluvnych
podmienok a vykonavania oprav suvisiacich s podstatou budovy.
7.V pripade havérie je povinny bezodkladne po vyrozumeni umoznit’ prenajimatelovi
pristup k zariadeniam a rozvodom v priestoroch objektu. Inak zodpoveda za $kodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
, _ CLIX

ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Zmluvné strany mdzu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve
len pisomne po vzajomnej dohode.
2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preditali, suhlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu ju vlastnorucne podpisali.
3. Prava a povinnosti zmluvnych stran tu neupravené sa riadia zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnadjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi.
4. Zmluva sa vyhotovuje vo dvoch exemplaroch, po jednom pre kazd( zmluvnu stranu.
5. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je priloha ¢. 1 - pddorys prizemia viacucelovej
budovy, képia vypisu zo Zivnostenského registra ndjomcu ako priloha ¢. 2, list viastnictva
prenajimatela ako priloha ¢. 3, protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu ako priloha
¢. 4.
6. Neoddelitelnou sUcastou tejto zmluvy si aj pripadné dalSie dodatky a prilohy k tejto
zmluve, ktoré budl takto oznacené a podpisané obidvoma zmluvnymi stranami s uvedenim
datumu podpisu.
7. Zmluva nadobtda platnost’ diom podpisu zmluvnymi stranami a Gcinnost’ od 01.02.2011.

V Kosiciach 04.02.2011

FrantiSek Kristof Ing. Marek Béres
Mestska Cast’ KoSice - Barca najomca
prenajimatel



