ZMLUVAC. 34/2015 o najme nebytovych priestorov
v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len zmluva)

uzavretd medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Mestska ¢ast’ Kosice - Barca

Abovskd ¢&. 32, 040 17 Kogice

zastpena: starostom Frantiskom Kridtofom

ICO: 00691003

bank. spojenie: VUB, a.s., & Gétu: 14725-512/0200
(d'alej len ako ,,prenajimatel™)

Ndjomea:

Jozef Toth

Miesto podnikania: Bar¢ianska 31, 040 17 Kogice — Barca

ICO: 32529074

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu Kogice, &islo Zivnostenského registra:
805-7292

(d'alej len ako ,,ndjomea™)

CL1

PREDMET NAJMU
1. Prenajimatel je vlastnikom nehnuteInosti uvedenych na LV €. 1942 vedenom na Okresnom
trade v Kosiciach, katastralny odbor, v katastralnom tzemi Barca:
- stavba postavena na pozemku parc. & 2181, supisné &slo 917, druh stavby: 610, popis
stavby: kulturny dom.
2. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do uzivania za odplatu nasledovné nebytové priestory-
miestnosti v nchnutelnosti $pecifikovanej vodseku 1 vstlade s podorysom prizemia
vypracovanym zodpovednym projektantom- Ing. Slavka Antalovi pre stavbu Kultirny dom,
Barcianska 31, 04 17 Kosice, zo dna 5/2013:

C. miestnosti  Ndzov miestnosti Vymera/m2
105 Bar 50,10
105/1 Sklad 2,72

111 Lahédky 4547

112 Sklad 6.71
112/1 Sklad napojov 2.40
11212 Chodba 382

Sklad vonkajsi vedl'a kotolne 9.0 nevykurovany priestor

113 Kuchyna 18,55

114 Sklad potravin 4,58

115 wC 2,23
116/1 Chodba 5,96
116/2 Kancelaria 13,60

120 a 121 WC vonkajie (muzi a Zeny) 14.13.



3. Celkovd vymera najomcom prenajimanych nebytovych priestorov je 179,27 m2.
4. Prenajimatel’ sa zavizuje protokolirne odovzdat' ndjomcovi predmet ndjmu do uzivania
anajomea je povinny ho protokolérne prevziat' do uzivania od 01.09.2015.

(L1
UCEL NAJIMU

1. Predmet ndjmu popisany v &l I sa prenajima za Gtelom prevadzkovania lahddok,
obgerstvenia a pohostinstva.

2. Néjomea sa zavizuje predmet najmu .vyuzivat na ucel vymedzeny v predchadzajicom
odseku. V opatnom pripade sa to povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a
prenajimatel’ je opravneny okamzite odstipit’ od tejto zmluvy. Na odstipenie sa vzt'ahuje
¢lanok VI odsek 6.

3. Ugel uzivania mdze byt zmeneny po vzijomnej pisomnej dohode dodatkom k tejto zmluve.

L
CAS NAJMU
Prenajimatel’ prenajima predmet najmu nijomcovi andjomca berie do najmu od
prenajimatel’a v silade s touto zmluvou a v3eobecne zaviznymi pravnymi predpismi predmet
najmu od 01.09.2015 na ¢as neurgity.

CLTV

NAJOMNE A UHRADA ZA SLUZBY
1. Diiom vzniku néjmu je najomea povinny platit prenajimatelovi najomné a thradu za
sluzby. ktorych poskytovanic je spojené s najmom nebytovych priestorov (d’alej len
sluzby*™).
2. Vy3ka ndgjomného bola stanoveni v zmysle pravidiel prenajimania nehnutel'ného majetku
mestskej Casti KoSice - Barca. Ro¢na vyska najomného je 2.493,52 eur, ktord bola uréend
nasledovne:
vo vyske 20,- eur za 1 m2 ro¢ne podlahovej plochy nebytového priestoru — za miestnost —
lahodky vo vymere 45.47 m2. t. . 909,40 eur ro¢ne,
vo vyske 20,- eur za 1 m2 ro¢ne podlahovej plochy nebytového priestoru — za miestnost’ — bar
vo vymere 50,10 m2. t. j. 1002 eur roéne,
vo vyske 8.- cur za 1 m2 ro¢ne podlahovej plochy nebytového priestoru — za miestnosti —
sklady vo vymere spolu 25,41 m2, t. j. 203,28 eur ro¢ne,
Vo vyske 8.- eur za 1 m2 ro¢ne podlahovej plochy nebytového priestoru — za miestnost —
kuchynia vo vymere 18.55 m2, t. j. 148,40 cur rodne,
vo vyske 8.- eur za 1 m2 ro¢ne podlahovej plochy nebytového priestoru — za miestnost —
kancelaria vymere 13,60 m2, t. j. 108,80 cur rocne,
vo vyske 6.- eur za 1 m2 ro¢ne podlahovej plochy nebytového priestoru — za miestnost — WC
a WC vonkajsie spolu vymere 16,36 m2. t. j. 98,16 eur ro¢ne, "*
vo vySke 2,40 eur za 1 m2 ro¢ne podlahovej plochy nebytového priestoru - za chodby spolu
vymere 9,78 m2, t. j. 23.48 eur roéne
3. Ndjomné je splatné vopred v mesagnych splatkach vo vyske 207,80 eur vzdy do 15. dia
prisludného mesiaca na zéklade tejto zmluvy.
4. Ndjomné bude ndjomea uhradzat' na zéklade tejto zmluvy na udet prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na iny vopred dohodnuty Get prenajimatela. Prenajimatel je
povinny pisomne ozndmit’ najomeovi pripadnii zmenu bankového tstavu a zmenu ¢isla Getu,
5. Ndjomea bude uhradzat’ prenajimatelovi alikvotnt Cast’ skutotnych nakladov za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ato vo vyske mesacnych preddavkov v sume
323,20 eur. Spolu za najomné apreddavky na sluzby spojené s uzivanim nebytovych



priestorov 5§31,- €. VySku mesa¢nych preddavkov uréi ndjomcovi prenajimatel vzdy na
kalenddrny rok vyhotovenim eviden¢ného listu pre vypoget Ghrady za sluzby spojené
s najmom nebytovych priestorov do 31.05. prislusného roka a to za:

- dodavku tepla (istredné kurenic)

- dodévku elektrickej energie

- vodné a sto¢né.

6. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze zabezpe¢i na vlastné naklady osadenie podruzného vodomera
na vonkajsich zachodoch, ¢. miestnosti 120 a 121.

7. Odvoz alikviddciu odpadu si ndjomca zabezpeduje sim a prenajimatelovi je povinny
predloZit’ képiu zmluvy alebo iného dokladu, ktory sved@i o zabezpeéeni odvozu a likvidacie
odpadu vzniknutého v prenajatych priestoroch v dosledku jeho prevadzky.

8. Za obdobie 0d 01.09.2015 do 31.12.2015 je njomca povinny zaplatit' thrady za sluzby na
zaklade eviden¢ného listu, ktory je neoddelitelnou stii¢ast'ou tejto zmluvy, v sume 323,20,-€
mesacne.

9. Uhrady za sluzby vykona nijomca platbou na udet prenajimatel’a tak, aby bola platba
pripisand na G¢te prenajimatel’a vzdy v pitnasty deft v mesiaci za dohodnuté obdobie vopred.
10. V pripade omeskania platby najomncho a Ghrady za sluzby je ndjomca povinny uhradit
trok z omegkania vo vyske 0,1 % z diZnej sumy za kazdy deft omeskania. Platby si mozné aj
v hotovosti na prijmovy doklad.

L1. Prenajimatel je povinny najneskor do konca maja kazdého kalendarneho roka vykonat
vyuttovanie ro¢nej thrady za sluzby v predchédzajucom roku najomeovi na zaklade faktury.
12. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vya&tovania si splatné do 15 dni odo dia
doruCenia vyultovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omedkani s platbou
vyplyvajuicou z vytétovania, je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane urok z omeskania vo
vyske 0.1 % z diZnej sumy za kazdy aj zaCaty den omedkania.

13. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vysku mesa&nych preddavkov na sluzby, ak je pre to
dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vieobecne zdviznym pravnym predpisom
alebo z rozhodnuti cenovych orgénov, alebo ak zvysia ceny prisluni dodavatelia a ndjomea
sa zavizuje v tychto pripadoch uhradzat’ zvysené sadzby.

14. Nezaplatenie najomného, sluzieb sndjmom spojenych anedoplatkov pri ro¢nom
zuctovani sa povazuje za zdvazné porusenie tejto zmluvy, ktoré je dévodom na okamzité
ukoncenie ndjmu.

LV

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEDA A NAJOMCU
1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a v tomto stave ho na svoje néklady udrziavat. Protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejlo zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelna stcast.
2. Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou azabezpedit mu plny aneruleny vykon prav spojenych
s nagjmom.
3. Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu len na iéel dohodnuty touto zmluvou a v silade
s touto zmluvou.
4. Ndjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu tych oprav
apréc, ktoré¢ ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za tkodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. V pripade pokial' prenajimatel’ nevykona opravy.
kioré je povinny vykonat' v Ichote 14 dni odo dita doru¢enia pisomnej vyzvy na ich
vykonanic, je nijomca opravneny od tejto zmluvy odstapit’,



5. Nédjomea je povinny znasat’ obmedzenie v uZivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych opréav.

6. Najomea je povinny starat’ sa o bezni tdrzbu predmetu néjmu a hradit naklady spojené
s obvyklym udrziavanim.

7. Obvyklym udrziavanim sa rozumie najmi vymal'ovanie, natery okien, zasklievanie okien,
Udrzba, vymeny a opravy rolict, dezinfekcia, dezinsekcia a deratizacia stavieb, opravy alebo
vymeny zamkov, zastréiek, zasuviek, vypinatov, Ziaroviek, vodovodnych a splachovacich
tesneni.

8. Okrem pripadov uvedenych v odseku 9-nesmie nijomca vykonavat' stavebné upravy a iné
podstatné zmeny v stavbe bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoje ndklady. S predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela moze vykondvat’
stavebné Upravy na svoje naklady a zodpovednost bez naroku na ich tihradu.

9. Ndjomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat na svoje ndklady drobné
vnutorné upravy na vykon uéelu néjmu.

10. Ndjomca nie je opravneny dat predmet najmu v priebehu trvania tejto zmluvy do
podndjmu tretej osobe alebo pribrat tretiu osobu ako spolo¢nika. Ndjomea nie je opravneny
zatazovat predmet ndgjmu vecnymi bremenami alebo zaloznymi pravami.

11. Ndjomea je povinny riadne a véas platit’ ngjomné.

12. Néjomea je zodpovedny za Cistenie vstupnych a prilahlych chodnikoy k prenajatym
priestorom vritane zimnej GdrZby.

13. Najomea sa zavézuje nahlésit” prenajimatelovi vietky zmeny tykajice sa ndjomeu, ktoré
mézu mat’ vplyv na ndjomny vztah vzmysle tejto zmluvy (zmena miesta podnikania,
obchodného mena, vstup do likvidécie alebo konkurzu a pod.).

14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ zabezpedi na t. & 0917 249 042 (p. Jozef
Siroky) nonstop (t.j. 24 hodin a 7 dni v tyzdni) pohotovostni sluzbu, ktoréd v pripade vypadku
(prerusenia dodavky) elektrickej cnergie v najomcom prenajatych nebytovych priestoroch
zabezpeti. do 2 hodin od telefonického nahlasenia vypadku elektrickej energie, odstranenie
ddvodov predmetného vypadku (rozvodova skrifia, poistky).

15. Néjomca je oprdvneny umiestnit’ na prenajatom predmete ndjmu svoje oznaenie
prevéadzky,

CL VI

SKONCENIE NAJMU
1. Ndjom sa mdze skontit pisomnou dohodou zmluvnych strén kedykol'vek, pisomnou
vypoved'ou bez udania dévodu alebo z dovodov uvedenych v zakone &. 116/1990 Zb. o najme
apodnijme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov alebo odstipenim
od zmluvy.
2. V pisomnej dohode o zdniku ndjmu sa uvedie def, ku ktdrému najom skondi. Ak den
skonéenia ndjmu nie je v dohode uvedeny. skonéi sa ndjom ditom nasledujicim po dni, ked’
bola pisomné dohoda uzavreta.
3. Vypovedna lehota je tri mesiace a za&ina plynit prvého diia mesiaca nasledujtceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
4. Pogas plynutia vypovednej lehoty je nijomca povinny umoznit zaujemcovi 0 najom
prehliadku  nebytovych priestorov v pritomnosti prenajimatela, alebo osoby nim
splnomocnenej, a pritomnosti ndjomeu. Ndjomea nesmie byt prehliadkou obt'azovany.
5.V den skon¢enia najmu je ndgjomea povinny odovzdat' prenajimatelovi uvolnené nebytové
priestory v stave zodpovedajicom rekonstrukciam, upravam, pripadne inym zasahom



vykonanym ndjomcom so sthlasom prenajimatela, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvykl¢é pri riadnom uzivani a udrzbe, a to pisomnym protokolom.

6. V pripade, Ze najomca neodovzda prenajimatel'ovi prenajaté nebytové priestory najneskér
posledny den vypovednej lehoty, Je prenajimatel’ opréavneny popri dohodnutom ndjomnom
pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 300.- eur za kazdy aj zacaty
mesiac omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu a prenajimatel’ moze aj bez rozhodnutia
stidu a sthlasu ndgjomeu dat’ predmetné nebytové priestory vypratat’, pri¢om naklady potrebné
na vypratanie je opravneny vyfakturovat najomcovi. Pri vypratani sa Vypracuje zoznam veci,
ktoré st predmetom vypratania. V pripade, Ze ndjomca nebude pri inventire, prenajimatel
zabezpeti notara, ktory overi pravdivost inventtry.

7. Zmluyné strany sa dohodli, ze v pripade, ak ndjomca da do podnéjmu prenajaté priestory
bez sthlasu prenajimatela, je prenajimatel’ opravneny okamzite odstipit od tejto zmluvy.

8. Ak je ndjomca v omeskani so zaplatenim najomného, vratane nedoplatku z vytuétovania,
viac ako 30 dni, povaZuje sa to za podstatné poruenie zmluvy a prenajimatel je opravneny
odstipit’ od zmluvy.

9. V pripade odstipenia prenajimatel’a od tejto zmluvy, Je ndjomea povinny do 15 dni, ked’
mu prenajimatel’ oznamil odstipenie, odovzdat’ prenajaté nebytové priestory, inak je
prenajimatel’ opréavneny na postup uvedeny v odseku 6 tohto ¢lanku.

10. Odstupenie od zmluvy je t€inné jeho dorudenim druhej zmluvnej strane,

11. Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy aj v pripade
poruSenia ustanovenia &l. V. odseku 3 alebo ustanovenia ¢l. V. odseku 10 tejto zmluvy
ndjomcom.

12. V3etky hnutel'né veci, ktoré boli vnesené ndjomeom pocas trvania najmu do predmetu
najmu, ostdvajii po ukonéeni ndjmu vo vlastnictve ndjomcu aten je ich najneskor ku diu
skongenia najmu povinny z predmetu tejto zmluvy vypratat’.

CLvn

OSOBITNE USTANOVENIA
1. Ndjomea zodpoved4 za dodrZiavanie vSeobecne zaviiznych nariadeni mestskej Casti Kosice
- Barca, predpisov o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci, protipoZiarnych predpisov, za
dodrziavanie dalsich véeobecne zaviiznych pravnych predpisov. Pri poruseni uvedenych
predpisov je ndjomea povinny znasar vzniknuts Skody.
2. Prenajimatel je povinny na svoje naklady zabezpedit' vykondvanie pravidelnych revizii
vyhradenych technickych zariadeni podla platnej pravnej Upravy azisten¢ nedostatky
odstrénit’ v uréenych lehotich a najomcovi dorudit’ bez zbytoéného odkladu képie reviznych
sprav.,
3. Néjomea je povinny na svoje néklady zabezpedit' vvkonavanie pravidelnych revizii
vlastnych  vyhradenych technickych zariadeni podl'a platnej pravnej apravy a zistené
nedostatky odstrénit’ v uréenych lehotéch a ndjomcovi dorudit’ bez zbytoéného odkladu kopie
reviznych sprav.

4. Zmluvné strany sa zéroven dohodli. e ndjomca zabezpedi tlohy ochrany pred poziarmi
podla prislusnych pravnych predpisov.

5. Akédkol'vek skoda, ktora vznikne na prenajatom predmete najmu a bude spOsobena
najomeom alebo osobami, ktoré maja vztah k najomcovi, bude ndjomcom odstrénena.
V opatnom pripade sa ndjomea zavizuje uhradit’ vzniknuti Skodu, nasledky skody a naklady
na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi bezodkladne po vyzve prenajimatela.

6. Ndjomea je povinny umoznit prenajimatel'ovi vstup na nehnutelnosti za Gcelom kontroly
spdsobu a uéelu ich vyuZivania a vykondvania oprav.



7.V pripade havirie je povinny bezodkladne po vyrozumeni umoZnit’ prenajimatel'ovi pristup
k zariadeniam a rozvodom v priestoroch nehnutelnosti. Inak zodpoveda za skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

CL VI

ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Zmluvné strany mdzu menit’ obsah tejto zmluvy len vo forme pisomnych dodatkov k tejto
zmluve podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.
2. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, text zmluvy je pre nich dostato¢ne urdity
a zrozumitelny, zmluvu uzatvéaraji slobodne, vazne, nie za napadne nevyhodnych podmienok,
sthlasia s jej obsahom a na znak stihlasu zmluvu vlastnoruéne podpisali.
3. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych
nastupcov.
4. Prava a povinnosti zmluvnych stran a ostatné vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia
prisludnymi platnymi pravnymi predpismi. V pripade, ak budi niektoré ustanovenia tejto
zmluvy neplatné, nestava sa neplatnou celd zmluva, ale ostatné ustanovenia ostavaju v
platnosti.
5. Neoddelitenou sucastou tejto zmluvy su priloha ¢. 1 - protokol o odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu, priloha ¢. 2 — evidenény list pre v¥pocet tihrady za sluzby spojené s ndjmom
nebytového priestoru na rok 2014 a priloha & 3 podorys prizemia vypracovany
zodpovednym projektantom - Ing. Slavka Antalové pre stavbu Kultirny dom, Bar¢ianska 31,
04 17 Kosice, zo dna 5/2013.
6. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy st aj pripadné d'aldie dodatky a prilohy k tejto
zmluve, ktoré budu takto oznadené a podpisané obidvoma zmluvnymi stranami s uvedenim
datumu podpisu.
7. Zmluvné strany sa dohodli. ze na zdklade tejto zmluvy sa rusia vietky ich doterajsie
dohody a zmluvy v zneni ich dodatkov, ktoré doteraz upravovali ich pravne vztahy uvedené
a popisané v tejto zmluve, a nahradzaju sa touto zmluvou.
8. Zmluva sa vyhotovuje v troch exempldroch, zktorych jeden obdrzi ndjomca a dva
prenajimatel’.
9. Zmluva nadobida platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni zverejnenia na webovom sidle Mestskej ¢asti Kosice - Barca.

V Kosiciach dna 01.09.2015

Premajimatel’ Néjomea
Mestska dast’ Kosice — Barca Jozef Toth

Priloha: 1x evidenény list



