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y MESTSKA CAST KOSICE — BARCA, ABOVSKA 24, 040 17_KOSICE - BARCA
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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 1/2004

zo dna 31.03.2004
Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti KosSice — Barca podla §4 ods. 3 pism. a) a §6 ods. 1 zakona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa diia 31.03.2004 na svojom 11.
zasadani uznieslo na tomto

vSeobecne zaviznom nariadeni ¢. 1
/d’alej len ,,nariadenie*/
0 prenajimani bytov a o pravidlach pre pridelovanie bytov v obytnych
domoch v mestskej casti KoSice - Barca

PRVA CAST
Zakladné ustanovenia

§1

Uéel nariadenia

V nadvaznosti na uznesenie miestneho zastupitel'stva mestskej Casti KoSice — Barca ¢. 5/2003/B-3 zo
dna 02.07.2003 boli spracované tieto pravidla pre pridelovanie najomnych bytov v nadvaznosti na
zakonné podmienky, ktoré su stanovené smernicou Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR
€. 3/2002, dalej usmernenia miestneho zastupitel'stva mestskej Casti KoSice — Barca /dalej len
,,miestne zastupitel'stvo"/ pre bytovu komisiu ohl'adom pridel'ovania najomnych bytov v mestskej
Casti KoSice — Barca /dalej len ,,mestska cast™/, ako aj s ohladom na nevyhnutné ekonomické
suvislosti najmu.
§2

Vymedzenie pojmov

1. Ziadatel’ o najomny byt je ten obcan, ktory podal Ziadost’ o najom bytu.

2. Uchadzac je ziadatel, ktory splnil vSetky formalne kritéria na zaradenie do zoznamu uchadzacov
0 najom bytu zakotvené v tomto nariadeni.

3. Zoznam uchadzacov je chronologicky usporiadané poradie uchadzacov.

4. Poradovnik je poradie uchadzacov zostavené podla podmienok uvedenych v tomto nariadeni
a schvalené miestnym zastupitel'stvom.

DRUHA CAST
Podmienky a postup pri zarad’'ovani do zoznamu uchadzacov

. 83
Ziadatel’



1. Ziadatel' o pridelenie ndjomného bytu musi pisomne poziadat o pridelenie bytu, priom svoju
Ziadost' dolozi vyplnenym dotaznikom, ktory je na predpisanom tlacive a je prilohou ¢. 1 tohto
nariadenia.
2. Ziadost’ musi d'alej obsahovat'”

a) pozadovanu izbovitost’ /o aky byt ma ziadatel zaujem/,

b) potvrdené zdroje prijmov Ziadatela alebo jeho manzela/ky, pripadne prislusnikov domacnosti

po vyziadani mestskou Cast'ou nie starsie ako 1 mesiac.
3. Evidenciu Ziadosti zabezpecuje povereny zamestnanec mestskej Casti, ktory priebezne vedie
evidenciu Ziadatelov pre potreby bytovej komisie a prisluSni agendu tykajlcu sa bytov v mestskej
Casti.
4. Ziadatel' je povinny aktualizovat vsetky rozhodujlice zmeny, ktoré si vyzadované v dotazniku
a v dokladovani prijmov bezodkladne, a to najneskor do 30 dni od ich vzniku.
5. V pripade, ze Ziadost' neobsahuje vSetky naleZitosti podla tohto nariadenia, mestska Cast’ vyzve
Ziadatel'a, aby v lehote do 15 dni od dorucenia vyzvy doplnil chybajlce Udaje.
6. Ak Ziadatel' svoju Ziadost' ani na vyzvu mestskej Casti nedoplni, nezaradi sa do zoznamu
uchadzacov.
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Vyber Ziadatel'ov

1. Vyber Ziadatelov priebezne zabezpeCuje bytova komisia (dalej len ,komisia"), ktorej zlozenie
a predsedu schval'uje miestne zastupitel'stvo.

2. Vyber Ziadatelov sa vykonava na zasadnuti komisie v sulade s podmienkami pridel'ovania
najomnych bytov, ktoré schvaluje miestne zastupitel'stvo. Clenovia komisie v sucinnosti so
zamestnancami mestskej Casti vykonavaju prieskum Ziadatel'a.

§5

Zoznam uchadzacov a poradovnik

1. Ziadatela, ktory spinil podmienky pridelenia bytu v tomto nariadeni, mestska Cast' zapiSe do
zoznamu uchadzacov o najom bytu v chronologickom poradi. Ziadosti zaradené do zoznamu
uchadzacov predklada na postdenie bytovej komisii.

2. Bytova komisia zostavi navrh poradovnika pre najomné byty v stlade s podmienkami pridelenia
bytu uvedenymi v tomto nariadeni.

3. Poradovnik po jeho odsuhlaseni komisiou schvaluje miestne zastupitel'stvo. Na zaklade
schvaleného poradovnika prideluje prislusny byt starosta oznamenim o prideleni bytu a naslednym
podpisanim najomnej zmluvy s prislusnym uchadzacom.

4. Poradovnik nadoblida platnost dnom schvdlenia aje platny do doby schvalenia nového
poradovnika. )

5. Do nového poradovnika prechadzaju na prvé miesta vzdy ti uchadzaci, ktori nadalej splfaju
podmienky pre zaradenie do poradovnika podla tohto nariadenia, a ktori boli zaradeni
v predchadzajucom poradovniku, avSak do schvalenia nového poradovnika im nebol byt prideleny.
Uchadzaci prechadzaji do nového poradovnika vtakom poradi, vakom boli zaradeni
v predchadzajicom poradovniku.

TRETIA CAST
Uzatvaranie najomnych zmliv a posudzovanie podmienok

§6

Najomna zmluva

1. Najomna zmluva s vybratym uchadzacom sa uzatvara na dobu urcitl, ktord neprevysi 3 roky,
s vynimkou, ak najomcom je obcan s tazkym zdravotnym postihnutim, u ktorého doba najmu
neprevysi 10 rokov. Najomna zmluva na uZivanie bezbariérového bytu sa uzatvara len s ob¢anom



s tazkym zdravotnym postihnutim; ak takyto obc¢an nepoZiadal o uzavretie ndjomnej zmluvy, mozno
uzavriet’ najomnd zmluvu s inym obcanom na dobu urcitd, ktord neprevysi 1 rok.
2. Ak uchadzac o byt zaradeny v poradovniku odmietne prevziat' ponuknuty byt alebo na ponuku
prevziat' byt nereaguje, bez vaznych dbvodov, v lehote 5 dni od dorucenia pisomnej vyzvy na
uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, po stanovisku bytovej komisie starosta mestskej Casti rozhodne
o vyluceni uchadzaca z poradovnika.
3. V pripade odmietnutia ndjomného bytu, pred¢asného uvolnenia ndjomného bytu, resp. ukoncenia
najmu postupuje komisia podla schvaleného poradovnika v zmysle tohto nariadenia.
4. V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrZzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise.*
5. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu komisia prejedna jednotlivé uzatvorené zmluvy o najme
bytu a rozhodne v stlade s podmienkami pridelenia bytu o opatovnom uzatvoreni alebo neuzatvoreni
zmluvy o najme bytu najneskor 1 mesiac pred uplynutim doby najmu.
6. Rozhodnutie komisie oznami mestska Cast’ bezodkladne najomcovi. V pripade, ze zmluva o ndjme
bytu nebude opdtovne uzatvorend s povodnym najomcom, vyzve ho na vypratanie a odovzdanie
bytu. Nasledne komisia uréi nového najomcu podla podmienok pridelenia bytu uvedenych v §7 tohto
nariadenia.
§7
Podmienky pridelenia bytu

1. Ziadosti budi posudzované z viacerych hladisk. Ziadatel musi spifiat’ z hladiska prijmu zakonné
podmienky:

e Mesacny prijem najomcu a osob s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzujd
spoloéne podl'a osobitného predpisu? nesmie prevysovat’ trojnasobok Zivotného minima
vypocitaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne.

e Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajlci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

2. Mesacny prijem Ziadatela a 0s6b s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla
osobitného predpisu musi byt' v takej vyske, aby najomca bol schopny platit mesacne Uhradu za
a zaroven, aby zostatok takéhoto prijmu postacoval na Zivobytie najmenej vo vyske zZivotného minima
pre najomcu a osoby, ktoré s nim budu v byte byvat’, a ktorych prijmy sa budi posudzovat’ spolo¢ne
podla osobitného predpisu. Spinenie kritéria preukaze Ziadatel' pisomnym potvrdenim o mesacnom
prijme nie starsim ako 1 mesiac.

3. Ziadosti budu po splneni predchadzajucich podmienok d'alej posudzované z nasledujlcich hl'adisk:

a) z hl'adiska vzt'ahu k mestskej Casti
e Obyvatelia s trvalym pobytom v mestskej Casti KoSice — Barca
e Obyvatelia s prechodnym pobytom v mestskej Casti KoSice — Barca
e Obyvatelia pochadzajuci z Barce, resp. vlastniaci nehnutelnost’ v mestskej cCasti
KoSice - Barca
e Zamestnanci mestskej Casti v trvalom pracovnom pomere
e Zamestnanci v instituciach  a zariadeniach  pbsobiacich v mestskej  Casti
a podiel'ajucich sa na rozvoji mestskej Casti
b) z hl'adiska rodiny
e Rodina s detmi
e Nelplna rodina s dietatom
e Samostatne Zijuce osoby — slobodni s perspektivou uzatvorenia manzelstva
c) z hl'adiska obsadenia bezbariérovych bytov
e obdania s tazkym zdravotnym postihnutim
d) z hl'adiska pracovného pomeru

1§ 711 Obé&ianskeho zakonnika
2 zakon &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov



e preukdazanie pracovného pomeru na dobu neurcitd potvrdenim od zamestnavatela

e podnikatel'ska ¢innost’ preukazana darfovym priznanim za predchadzajlci rok. )
4. Mestska Cast’ moze rozhodnut, ze 10 % bytov prideli do uzivania fyzickym osobam, ktoré nesplnaju
zakonné podmienky, ak takéto osoby zabezpecuju spolocenské, kultirne, zdravotnicke, ekonomické
a socialne potreby Uzemného celku.

§8

Vyska najomného

1. Stanovenie najmu vychadza z priemerného obstaravacieho nakladu na 1 m2 podlahovej plochy
bytu, ktory je urceny na 16 500,- Sk (bez pozemku), a to vo vyske 5% rocne z obstaravacej ceny
bytu. V nadvaznosti na rozlohu bytu je za byt:

a) jednoizbovy s rozlohou 38,9 m2 — mesacné najomné 2674,-Sk,

b) dvojizbovy 54,5 m2 — mesacné najomné 3746,- Sk,

c) trojizbovy 78,8 m2 — mesaCné najomneé 5417,-Sk.

2. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu nie st zahrnuté v ndgjomnom.

§9

Financna zaruka

1. Pre zabezpecenie splacania najomného a Uhrad za pripadné poskodenie bytu zloZi budici najomca
v hotovosti do pokladne na Miestnom Urade mestskej Casti KoSice-Barca pri odovzdani a prevzati bytu
financnu zaruku vo vyske:

a) jednoizbovy /38,9 m2/ — 10 000,- Sk,

b) dvojizbovy /54,5 m2/ — 15 000,- Sk

c) trojizbovy /78,8 m2/ — 20 000,- Sk
2. Financna zaruka bude uvedena v zmluve o najme bytu medzi prenajimatelom a najomcom.
3. Po ukonceni najmu a uvedeni bytu do povodného stavu bude financna zaruka, resp. jej Cast’ po
odpocitani vynalozenych nakladov na Uhrady za pripadné poskodenie bytu alebo po odpocitani
nezaplateného /dIzného/ najomného, prenajimatelom vratend najomcovi do troch mesiacov od
skonCenia najmu. Finan¢na zaruka je disponibilnym zavdzkom mestskej Casti vedena osobitnou
analytickou evidenciou.

8§10
Ostatné ustanovenia

1. RieSenie vzniknutych nezrovnalosti alebo Specifickych vynimiek vo vztahoch medzi najomcom
a prenajimatelom bude zabezpecovat' starosta v sucinnosti s komisiou a poverenym zamestnancom
mestskej Casti, a to pri reSpektovani platnych pravnych noriem.

2. Najomcovia su povinni dodrziavat’ domovy poriadok, ktory je vyveseny v kazdom obytnom dome.

§11
Kontrolna c¢innost’

Kontrolu dodrziavania tohto nariadenia vykonavaju miestny kontrolér mestskej casti, poslanci
miestneho zastupitel'stva mestskej Casti a mestska cast'.

§12
Zaverecné ustanovenia

1. Prava a povinnosti, vztahy, postupy a podmienky pri pridelovani bytov, ich uzivani a ukoncéeni najmu
neupravené tymto nariadenim sa riadia ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.



2. Toto nariadenie bolo prerokované a schvalené Miestnym zastupitel'stvom dna 31.03.2004 uznesenim
oT

3. ZruSuju sa pravidld pre pridelovanie bytov schvalené uznesenim ¢. 7/2003/B-3 zo dna
22.10.2003.

4. Ziadosti tych uchadzacov o byt, ktori nie sU zaradeni v poradovniku sa posudzuju podla tohto
nariadenia. Mestska Cast’ vyzve vSetkych Ziadatelov zaradenych do zoznamu uchadzacov, aby svoje
Ziadosti doplnili podl'a tohto nariadenia, a v pripade, ak nebudu splfiat’ podmienky zaradenia do zoznamu
uchadzacov, ich ziadost’ bude vylucena.

5. Neoddelitenou sucast'ou tohto nariadenia je priloha €. 1 — dotaznik.

6.Toto nariadenie bolo vyvesené dna 01.04.2004.

7.Toto nariadenie nadobuda Gcinnost’ diiom 16.04.2004.

V Kosiciach dna 31.03.2004

Frantisek KriStof
starosta mestskej Casti
KoSice - Barca



